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AVISO DE EDITAL DE LEILAO 006/2024
PROCESSO 6882/2024
CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO

OBJETO: CONCESSAO PARA ADMINISTRACAO, GERENCIAMENTO E OPERAGAO
DO CENTRO COMERCIAL ALOYSIO FERREIRA GOMES, LOCALIZADO EM AVELAR,
COMPOSTO POR 07 (SETE) MODULOS COMERCIAIS E 02 (DOIS) BANHEIROS, EM LOTE
UNICO.

Data/Hora de Abertura: Valor Inicial: Modalidade:

27/11/2024 - 11:00 horas R$ 5.540,00 LEILAO

Exclusiva ME/EPP Local:
Rua Coronel Manoel Bernardes,
Nao 157 — Centro — Paty do Alferes

Pedidos de Esclarecimentos: Impugnacoes (art. 164)

Até 22/11/2024 Até 22/11/2024

Critério de Julgamento das Propostas (art. Certame regido pela:
33) LEIN ° 14.133/2024 e
Maior Oferta LEI ORGANICA DO MUNICIPIO

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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EDITAL DE LEILAO N° 006/2024

O Municipio de Paty do alferes, através da Divisao de Licitagbes e Contratos, estara
selecionando propostas, no dia 27 de novembro de 2024, as 11:00 horas, na Sala de
licitacoes desta Prefeitura Municipal, na Rua Coronel Manoel Bernardes, 157, 3° andar,
sala 315 — Centro — Paty do Alferes, de acordo com o disposto no Art. 148 da Lei Organica do
Municipio, Lei n°® 14.133/2021 e nos termos e condigOes estabelecidas neste Edital.

1 - DO OBJETO:

A presente licitacio tem como objeto, a selecio de propostas para a CONCESSAO DE USO
REMUNERADO PARA ADMINISTRACAO, GERENCIAMENTO E OPERA(,‘AO DO CENTRO
COMERCIAL ALOYSIO FERREIRA GOMES, LOCALIZADO EM AVELAR, COMPOSTO POR 07
(SETE) MODULOS COMERCIAIS E 02 (DOIS) BANHEIROS, EM LOTE UNICO, conforme
solicitacao da Secretaria de Esporte, no processo administrativo n © 6882/2024.

2 - DA PARTICIPACAO E DOCUMENTACAO:

2.1 — Poderao participar do presente Leildo, quaisquer empresas, empresarios e Pessoa Fisica, sendo
que todos os interessados devem comprovar eficazmente os requisitos deste Edital.

2.2 — A pessoa juridica ou fisica devera obrigatoriamente se fazer presente, por meio de
preposto devidamente credenciado, conforme “Carta de Preposicdo” modelo anexo, ou se for sécio ou
proprietario através do Contrato Social da empresa que, apds comprovar esta condicdo, fara a
entrega de dois envelopes lacrados, contendo as respectivas habilitagdo e propostas. O participante
licitante (Pessoa Fisica) devera se fazer presente pessoalmente ou por procurador com poderes para
tal.

2.3 - O participante impreterivelmente tera de estar presente, no dia e hora estabelecidos neste
Edital, apds entrega da Carta de Preposicdo e/ou Contrato Social, fara a entrega de 02 (dois)
envelopes indevassaveis e fechados, constando obrigatoriamente da parte externa de cada um, as
seguintes indicacoes:

I - ENVELOPE “A” - HABILITACAO
LEILAO 006/2024
NOME:
CNPJ / CPF

II - ENVELOPE “B” - PROPOSTA
LEILAO 006/2024
NOME:
CNPJ/ CPF

3 - DA DOCUMENTAGAO PARA HABILITAGCAO (ENVELOPE A):

3.1 - Para habilitarem-se neste Certame, os interessados deverao apresentar exclusivamente
documentacdo relativa a:

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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3.1.1. PESSOA JURIDICA:
I - Habilitacdo Juridica:

3.1.1.1 Registro comercial, no caso de empresa individual, ou ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais e, no caso de sociedades por acles, acompanhado de
documentos de eleicao de seus administradores;

II - Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Prova de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),

b) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Divida Ativa e Receita Federal);

c) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, da sede ou domicilio do licitante
(ICMS e PG-5), PG-5 somente para as empresas sediadas ou domiciliadas no
Estado do Rio de Janeiro;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, da sede ou domicilio do
participante (ISS);

e) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS);

f) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS);

g) Prova de regularidade com a Justica do Trabalho (CNDT);

III - QUALIFICACAO TECNICA:

a) Registro do Profissional no Conselho de Classe — CRECI/R]J
b) Comprovante de pagamento da anuidade junto ao Conselho de Classe —
CRECI/R]

IV - Outras Declaracgoes:

a) Declaracao de que ndo possui débitos perante o Municipio de Paty do Alferes/RJ]
(modelo anexo);

b) Declaracao de que nao possui em seu quadro funcional nenhum menor de dezoito
anos, desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou  qualquer trabalho
por menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo na condicao de aprendiz,
a partir de 14 anos, na forma do artigo 7.9, inciso XXXIII, da  Constituicao  Federal
(modelo anexo);

c) Declaracao de Ciéncia e Concordancia (modelo anexo).

3.1.2 PESSOA FISICA:

a) Documento de Identidade;

b) Comprovante de Residéncia;

c) Comprovante de Inscrigao e de Situagao Cadastral no CPF;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Divida Ativa e Receita Federal);

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual; da sede ou domicilio do licitante
(ICMS e PG-5), PG-5 somente para as empresas sediadas ou domiciliadas no
Estado do Rio de Janeiro;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal;

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
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g) Declaracoes de Ciéncia e Concordancia (modelo anexo)

h) Registro do Profissional no Conselho de Classe — CRECI/R]

i) Comprovante de pagamento da anuidade junto ao Conselho de Classe —
CRECI/R]

3.2 - Nao serao aceitos protocolos de entrega ou de solicitacdo de documentos, em substituicao aos
documentos requeridos acima.

3.2.1 - A Comissdo de Contratacdo podera pedir a apresentacdo do original dos documentos ou
declaragao de autenticidade por advogado para conferéncia de autenticidade das cdpias.

3.2.2 - A visitacdo ocorrera a partir da publicacdo do presente Edital, devendo ser
agendada com Agente Publico, na Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Tecnologia e Inovacao,
Rua Coronel Manoel bernardes, 157 — Loja - Centro — Paty do Alferes/R] ou pelo Tel. 24
98140.0073.

3.2.2.1 - O agendamento das Vvisitas podera ser feito sempre no horario,
compreendido entre 09:00h as 18:00h.

4 — DA PROPOSTA (ENVELOPE B):

4.1 - A proposta podera ser preenchida no formulario deste Edital, ser apresentada em Unica via
assinada pelo proponente, contendo todos os dados solicitados cujo prazo de validade de 60
(sessenta) dias da data da abertura deste chamamento, da seguinte forma: prego total ofertado,
carimbo do CNPJ ou n° do CPF, validade da proposta, com data da confecgao e com assinatura do
representante legal (Pessoa Juridica) ou do prdprio participante da licitacdo (Pessoa Fisica).

4.2 - Nado serao consideradas as propostas:

4.2.1 - Apresentada com rasuras e/ou emendas, ficando a exclusivo critério do Leiloeiro a sua
eliminacao;

4.2.2 - Considerar-se-a como rasura e/ou emenda a escrita que ndo possa ser interpretada
claramente pelo Leiloeiro;

4.2.3 - Que ndo se apresentar de acordo com as exigéncias, condicdes e requisitos deste
Edital.

4.3 -0 valor minimo mensal para exploragao sera de R$ 5.540,00 (cinco mil quinhentos e
quarenta reais).

5 — DA ABERTURA DOS ENVELOPES E DO JULGAMENTO:

5.1 - O presente LEILAO serd processado e julgado de acordo com o procedimento estabelecido no
art. 33, Inciso V da Lei 14.133/2021 e posteriores alteragoes.

5.2 - No dia, local e hora designados no preambulo, na presenca dos licitantes ou de seus
representantes legais que comparecerem no ato, serd iniciado os trabalhos, examinando os
envelopes 01 — PROPOSTA COMERCIAL e 02 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO, os quais serdo
rubricados pelos seus membros e representantes presentes, procedendo-se a seguir a abertura dos
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envelopes n° 01.

5.3 - Serao abertos os envelopes 01 — PROPOSTA COMERCIAL, contendo as propostas de precos dos
proponentes.

5.4 - Uma vez abertas, as propostas serdo tidas como imutdveis e acabadas, ndo sendo
admitidas quaisquer providéncias posteriores tendentes a sanar falhas ou omissoes.

5.5 - Sera verificada a conformidade de cada proposta com os requisitos estabelecidos neste
instrumento convocatério, promovendo-se a desclassificagdo das propostas desconformes ou
incompativeis com os requisitos deste Edital.

5.6 - Sera efetuado o julgamento e a classificacdo das propostas em ordem crescente de valor, ou
seja, registrara os precos da ordem do menor para o maior, sendo esse primeiro responsavel por
iniciar os lances.

5.7 - O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e
registrado.

5.8 - O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em
relacdo aos lances intermediarios quanto em relacao a proposta que cobrir a melhor

oferta sera de, no minimo, R$ 50,00 (Cinquenta reais),

5.9 - Encerrada a fase competitiva, podera o(a) Leiloeiro(a), justificadamente, admitir o reinicio da
sessao publica de lances, em prol da consecucao do melhor prego.

5.10 - N3o serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que foi
recebido e registrado primeiro.

5.11 - A ordem de apresentacao pelos licitantes é utilizada como um dos critérios de classificacao, de
maneira que sé podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances).

5.12 - Os envelopes 02 - DOCUMENTACAO serdo abertos, sendo que os documentos neles
contidos serao examinados e rubricados pelo Leiloeiro e auxiliares e pelos proponentes ou seus
representantes credenciados.

5.13 - Serdo considerados inabilitados os proponentes que nao apresentarem todos os documentos
exigidos no Edital, que apresentarem documentos rasurados, com prazo de validade vencido na data
prevista para a realizacdao do Leildo, que ndo atenderem todos os requisitos dispostos do
Edital, ou ainda os proponentes que apresentarem seus documentos de forma diversa.

5.14 - Em caso de inabilitacdo, o proponente terd o prazo recursal de 03 (trés) dias Uteis, a contar
da intimagao ou da lavratura da ata.

5.15 - Aos declarados inabilitados, sera devolvido, lacrado, o envelope referente a Proposta, desde
gue nao tenha havido recurso ou apds a sua denegagao.

6 — DOS RECURSOS

6.1 - Declarado vencedor, sera concedidoo prazo de no minimo trinta minutos, para que qualquer
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licitante manifeste a intencdo de recorrer, de forma motivada, isto é, indicando contra qual(is)
decisdo(0es) pretende recorrer e por quais motivos.

6.2 - Havendo quem se manifeste, cabera ao Leiloeiro(a) verificar a tempestividade e a existéncia de
motivacdo da intencao de recorrer, para decidir se admite ou ndo o recurso, fundamentadamente.

6.3 - Nesse momento o(a) Leiloeiro(a) ndo adentrara no mérito recursal, mas apenas verificara as
condigdes de admissibilidade do recurso;

6.4 - A falta de manifestacao motivada do licitante quanto a intencdo de recorrer importara a
decadéncia desse direito;

6.5 - Uma vez admitido o recurso, o recorrente tera, a partir de entdo, o prazo de 03 (trés) dias
uteis para apresentar as razoes, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo,
apresentarem contrarrazoes também, em outros 03 (trés) dias Uteis, que comegardaoa contar do
término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis
a defesa de seus interesses.

7 — DA ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

7.1 - Encerradas as fases de julgamento e habilitacao, e exauridos os recursos administrativos, o
processo licitatdrio sera encaminhado a autoridade superior que ird adjudicar o objeto e homologar a
licitacao.

7.2 - O Prefeito se reserva o direito de, a qualquer tempo, revogar ou anular o presente LEILAO, por
razoes de interesse publico advindas de fato superveniente devidamente comprovado ou por atos
ilegais durante o procedimento.

8— DOS TERMOS DA CONCESSAODE USO DE BEM PUBLICO

8.1 - O prazo da CONCESSAO DE USO REMUNERADO serd de 5 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado por igual periodo e por conveniéncia administrativa, de acordo com a lei 14.133/2021 e
suas alteragoes.

8.2 — A contagem dos prazos serao em dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto
de forma diferente.

8.3 - Fica fixada a forma de reajuste automatico, anual, adotando-se o INPC/IBGE acumulado (indice
oficial editado pelo Governo Federal) a cada 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do
Termo de Concessao.

9 — DA ASSINATURA DO TERMO DE CONCESSAO

9.1 — O vencedor sera convidado a comparecer, no prazo de até 5 (cinco) dias, a sede da Prefeitura
Municipal — Divisdo de Licitacdes e Contratos, a Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157, 3° andar,
sala 316, Centro, nesta Cidade, no horario de 09 as 18 horas, para assinar o TERMO DE USO. O
descumprimento desta determinacdo implicara nas sangbes previstas em Lei.

9.2 - O prazo de assinatura do contrato podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, se
solicitado pelo licitante vencedor durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado,
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aceito pelo Municipio.

9.3 - Nao assinado o Termo de Concessao no prazo fixado ou na prorrogacao, o licitante vencedor
perdera o direito a contratagao.

9.4 - Se o licitante vencedor ndao assinar o contrato no prazo estabelecido, o Municipio, podera
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, paraassina-lo em igual prazo e nas
mesmas condicOes propostas pelo vencedor.

9.5 - N3o sera admitida a subcontratacdo do objeto desta licitacdo.
10 - DA RESCISAO CONTRATUAL E REVERSAO

10.1 - A inexecucdo total ou parcial do Contrato decorrente desta licitacdo ensejara sua rescisao
administrativa, nas hipdteses previstas nos artigos 155 a 163 da Lei n° 14.133/2021 e posteriores
alteracbes, com as consequéncias previstas no artigo 156 da referida Lei, sem que caiba ao
contratado o direito a qualquer indenizagao.

10.2 - A rescisao contratual podera ser:
a) Determinada por ato unilateral da Administracao, nos casos enunciados da Lei14.133/2021;

b) Amigavel, mediante autorizacdo da autoridade competente, reduzida a termo no processo
licitatdrio, desde que demonstrada conveniéncia para a Administracdo.

10.3 — Na hipdtese de rescisdo, o CONCESSIONARIO devera desocupar o imdvel objeto da concessio
no prazo maximo de 90 (noventa) dias, deixando o bem concedido nas condigdes que se encontram
naquele momento, sem direito a qualquer indenizagao.

11 — DAS RESPONSABILIDADES

11.1 - O aluguel e encargos previstos no contrato serao pagos pelo licitante vencedor até o dia 05
(cinco) do més subsequente ao vencimento, através de DAM — Documento de Arrecadacao Municipal
a ser retirado junto a DAT — Divisdao de Administracdo Tributaria.

11.2 - O atraso no pagamento implicara em multa de 0.03% ao dia, até o efetivo pagamento.

11.3 - E de responsabilidade do CONCESSIONARIO o pagamento de todos os impostos, taxas,
tarifas e demais contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre a unidade bem como as
despesas de conservacao da mesma, de suas instalagbes elétricas e hidraulicas e cotas de rateio de
despesas para as areas de uso comum.

12 — DO TERMO DE CONCESSAO DE USO REMUNERADO

12.1 - O Termo de Concessao de Uso Remunerado, a ser firmado entre o Municipio de Paty do
Alferes e o vencedor, obedecera a minuta que integra este edital e seus anexos.

12.2 - A desisténcia do Municipio de firmar o Termo de Concessdo de uso com o licitante melhor
classificado, ndo Ihe confere o direito a indenizacao ou reembolso de qualquer espécie.
13 — DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS:
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13.1 - O Municipio de Paty do Alferes fica eximido de qualquer tipo de responsabilizagao civil e penal
por qualquer ocorréncia dentro do Quiosque, podendo, no entanto os servidores do Poder Executivo
Municipal devidamente identificados e a servico adentrarem na area para procederem as verificacdes
que se fizerem necessarias tanto nos periodos anteriores, durante e apds o contrato.

13.2 - E de obrigagdo do CONCESSIONARIO todos 0s encargos operacionais e financeiros pela
execugao do servicos e etc, nos termos previstos pela legislagdo em vigor.

13.3 - E vedado ao CONCESSIONARIO a transferéncia do Termo de Concessdo de Uso Remunerado,
sem prévia anuéncia do Municipio.

13.4 - E facultado ao leiloeiro ou & autoridade superior, em qualquer fase deste chamamento, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugao do processo, vedada a
inclusdo posterior de documento ou informacdo que deveria constar no ato da sessao publica.

13.5 — O presente edital, seus anexos e 0s casos omissos, serdo regidos a luz da Lei Federal
n.°14.133/2021.

13.6 - Acompanham este edital os seguintes anexos:

ANEXO I — Carta Proposta de Pregos (modelo);

ANEXO II — Modelo de Carta de Preposicao;

ANEXO III — Modelo de Declaragao de nao utilizacao de mao-de-obra infantil;

ANEXO IV — Modelo de Declaracao de licitante ndo possui débitos perante o Municipio de Paty do
Alferes;

ANEXO V — Modelo de Declaracao de Ciéncia e Concordancia;

ANEXO VI — Termo de Concessao de Uso;

ANEXO VII — Termo de Referéncia;

13.7 - Os interessados que desejarem outros esclarecimentos poderao obté-los na sala da Divisao de
LicitacOes e Contratos da Prefeitura Municipal de Paty do Alferes, a Rua Coronel Manoel Bernardes,
n° 157, 39 andar, sala 316, Centro, nesta cidade, no horario de 12:00 as 17:00 horas, ou pelo tel.:
(24) 2485-1234, ramal 2097 e e-mail dilicon@patydoalferes.rj.gov.br.

13.8 - As duvidas oriundas da aplicacdo do Termo de Concessdao de Uso Remunerado serao
dirimidas perante o Foro da Comarca de PATY DO ALFERES.

Paty do Alferes, 01 de novembro de 2024.

DIVISAO DE LICITAGOES E CONTRATOS

ANEXO I

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
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LEILAO N° 006/2024

PROPOSTA DE PRECOS
(MODELO)

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES

Nome do Proponente:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Responsavel Legal:

Proposta para o LEILAO 006/2024, referente a CONCESSAO DE USO REMUNERADA PARA
ADMINISTRACAO, GERENCIAMENTO E OPERACZ\O DO CENTRO COMERCIAL ALOYSIO
FERREIRA GOMES, LOCALIZADO EM AVELAR, COMPOSTO POR 07 (SETE) MODULOS
COMERCIAIS E 02 (DOIS) BANHEIROS, EM LOTE UNICO.

O CONCESSIONARIO poderd explorar o espaco para a atividade de comercializagio de lanches,
bebidas e de produtos afins, nao sendo permitida a sua substituicao por outro tipo de atividade, sem
0 expresso consentimento do CONCEDENTE.

Atendendo ao aviso do Edital, apresento a minha proposta para a execucao dos servigos objeto da
licitacao referenciada. O meu preco total de R$ xxxxxx (xxxxxxxx) foi elaborado de acordo com as
prescricoes do Edital.

Manter valida esta proposta pelo prazo de 60 (sessenta) dias.

Declaro expressamente que:

A - Concordo integralmente e sem qualquer restrigdio, com as condicdes do LEILAO e anexos.

B - Tenho pleno conhecimento das condicoes de execucao dos trabalhos e utilizar a equipe que for
necessaria para a perfeita execucao dos servicos comprometendo-nos, desde ja, a substituir os
profissionais, desde que assim o exija a fiscalizacao.

C - Na execucao dos servicos observar, rigorosamente, as especificagdbes, bem como as

recomendacOes e instrucbes da fiscalizagdo, assumindo, desde ja, integral responsabilidade pela
perfeita realizacdo dos trabalhos, de conformidade com as especificacdes e padroes dessa Prefeitura.

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura e carimbo do CNPJ e/ou CPF

ANEXO 11

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
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LEILAO N° 006/2024
CARTA DE PREPOSICAO
(MODELO)
A PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES

Prezados Senhores,

Pela presente, fica credenciado o Sr. , portador da Carteira de
Identidade n.© , expedida em _/ /[ , pelo para representar a
empresa/pessoa fisica inscrita no CNPJ-MF/CPF sob
o n.° , no LEILAO n.° 006/2024, a ser realizado no dia XX/XX/2024, no

prédio da Administracdo, sito a Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157, 3° andar, sala 315 — Centro
— Paty do Alferes, as XX:00 horas podendo para tanto praticar todos os atos necessarios, inclusive
prestar esclarecimentos, receber notificagdes, interpor recursos e manifestar-se quanto a sua
desisténcia.

Atenciosamente,

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura do representante legal

OBS: (Se for socio ou proprietario apresentar o Contrato Social).

ANEXO III

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 006/2024

DECLARAGAO DE NAO UTILIZAGAO DE MAO-DE-OBRA INFANTIL
(MODELO)

Declaro, para os fins de direito que nao utilizo trabalho noturno, perigoso ou insalubre a
menores de dezoito e de qualquer trabalho a menores de dezesseis anos, salvo na condicao de
aprendiz, a partir de quatorze anos, conforme ditames do inciso XXXIII do art. 7° da Constituigao

Federal

Esta DECLLARACAO é parte integrante na fase “HABILITACAO”, conforme exigéncia do
EDITAL DE LEILAO 006/2024, Processo Administrativo de n.° 6882/2024.

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura do representante legal

ANEXO 1V

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 006/2024

DECLARAGCAO DE INEXISTEN(,:IA DE DEBITOS JUNTO A FAZENDA PUBLICA DO
MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES

(MODELO)
A empresa inscrita no CNPJ sob n° , por
intermédio de seu representante legal, , portador (a) da Carteira
de Identidade n© e inscrito no CPF sob n° , DECLARA,

sob as penas da Lei, bem como que nao possui débitos para com a Fazenda deste Municipio.

Esta DECLARACAO é parte integrante na fase “HABILITAGAO”, conforme exigéncia do Edital de
Pregao n.° 006/2024, Processo Administrativo de n.° 6882/2024.

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura do representante legal

ANEXO V

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 006/2024
DECLARACAO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
(MODELO)

Declaro a concordancia nas disposicdes previstas no Edital e seus anexos, bem como que se
responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das informacOes e documentos
apresentados durante o processo de selecao.

Paty do Alferes, de de 2024.

Nome e Cargo do Representante Legal

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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ANEXO VI

TERMO DE CONCESSAO DE USO REMUNERADO N.° 006/2024

TERMO DE CONCESSAO DE USO
REMUNERADO PARA ADMINISTRACAO,
GERENCIAMENTO E OPERACAO DO
CENTRO COMERCIAL ALOYSIO FERREIRA
GOMES, LOCALIZADO EM AVELAR,
COMPOSTO POR 07 (SETE) MODULOS
COMERCIAIS E 02 (DOIS) BANHEIROS,
EM LOTE UNICO.

Pelo presente TERMO DE CONCESSAO DE USO REMUNERADO, 0 MUNICIiPIO DE
PATY DO AFERES, com Sede a Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157 — Centro — Paty do
Alferes/R], neste ato representada pelo Chefe do Poder Executivo Sr. Eurico Pinheiro Bernardes Neto,
brasileiro, solteiro, Administrador, residente e domiciliado a Rua Capitdo Zendbio da Costa, n.°© 123 B
— Centro - Paty do Alferes/R], portador da C.I. n.° 0204885321 DIC/RJ e inscrito no CPF(MF) sob o
n.°101.339.427-59, doravante designado CONCEDENTE e do outro lado XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
XXXXXX, N.0 XX — XXXXXX — XXXXXXXXXXXX/RJ, doravante designado CONCESSIONARIO, de acordo
com as clausulas e condigdes a seguir convencionadas que as partes estipulam, outorgam e aceitam:

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste Termo € CQNCESS/T\O DE USO REMUNERADO PARA
ADMINISTRACAO, GERENCIAMENTO E OPERACAO DO CENTRO COMERCIAL ALOYSIO
FERREIRA GOMES, LOCALIZADO EM AVELAR, COMPOSTO POR 07 (SETE) MODULOS

COMERCIAIS E 02 (DOIS) BANHEIROS, EM LOTE UNICO, conforme solicitacio da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Inovacao, no processo administrativo n © 6882/2024.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da Concessao de Uso Remunerado inicia-se na data de sua
assinatura e término em 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo.

CLAUSULA TERCEIRA: A atividade autorizada ndo cria para 0 CONCESSIONARIO, privilégio,
exclusividade ou monopdlio de espécie alguma, e sé poderd ser modificada mediante prévio e
expresso consentimento, por escrito, do CONCEDENTE, que podera nega-lo sem necessidade de
justificativa.

CLAUSULA QUARTA: O CONCESSIONARIO ndo gozara de nenhum tipo de privilégio, tendo que
se submeter as normas legais vigentes e devera atender as normas impostas pela vigilancia sanitaria
e saude publica para sua atividade.

CLAUSULA QUINTA: DAS OBRIGAGCOES

I - O CONCESSIONARIO se obriga a cumprir e respeitar o direito dos freqiientadores do local,
sendo-lhe vedada qualquer interferéncia no direito de ir e vir de toda a populacao na parte externa
do objeto do presente.

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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II - O CONCESSIONARIO se obriga:

a) a nao ceder, transferir, vender, alugar ou emprestar a terceiros, no todo ou em parte, o objeto
da presente Concessao de Uso e os direitos e obrigacdes dele decorrentes, sem a prévia
autorizacdao do Municipio, através do érgao competente.

b) Nao permitir atos depredatoérios contra o objeto do presente Termo e ainda manter a
conservacao interna e externa do bem publico objeto do presente, mantendo para tanto em
perfeito estado de uso e conservagao.

¢) Nao vender em vasilhames de vidro (garrafas) bebidas vendidas ao publico, as mesmas
somente poderdo sair do bar em copos descartaveis.

d) Obedecer as normas prescritas pelos 6rgaos de fiscalizagao Federal, Estadual e Municipal.

III - As obrigacOes com terceiros: i
O Municipio ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo CONCESSIONARIO para
com terceiros, assim como qualquer indenizagao por atos do CONCESSIONARIO.

CLAUSULA SEXTA: DA FISCALIZACAO

O CONCESSIONARIO se obriga a permitir o acesso dos servidores municipais ou de outras
reparticdes que sejam competentes para as tarefas de fiscalizagdao geral, bem como para a verificacao
do cumprimento das disposicdes do presente termo.

CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO DE PLENO DIREITO

A presente Concessao de Uso estara rescindida de pleno direito, independente de ato especial se a
qualquer época, for dada destinacao diversa da prevista, ou por descumprimento de qualquer das
obrigacdes previstas neste termo.

CLAUSULA NONA: DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos e quaisquer ajustes que se fagam necessarios em decorréncia do presente termo
serao discutidos e resolvidos pelas partes.

CLAUSULA DECIMA: DO FORO

Fica eleito o foro da Cidade de Paty do Alferes, para dirimir qualquer questdo oriunda do presente
termo ou de sua execugao, renunciando o CONCESSIONARIO por si e seus sucessores, a qualquer
outro foro por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS CONDICOES JURIDICO-PESSOAIS

O CONCESSIONARIO apresentou, neste ato, documentos legais comprovando o atendimento das
condicbes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente, o qual é assinado pelas partes de
igual teor e forma para que produza os juridicos e legais efeitos.

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS CONDICOES GERAIS

A Concessdo ora celebrada ndo gera qualquer vinculo empregaticio entre o CONCESSIONARIO, ou
quaisquer empregado ou preposto seu, e 0 CONCEDENTE.

Paty do Alferes, de de 2024.

_ CONCEDENTE
MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES
EURICO PINHEIRO BERNARDES NETO

CONCESSIONARIO

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00

Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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TERMO DE REFERENCIA

1.1.  Descrig¢do do objeto

Concessdo Remunerada da Administragdo do Centro Comercial Aloysio Ferreira

Gomes.
Especificagdo do produto/quantitativos:

O Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes serda um equipamento varejista, com
atividades de comércio de artigos de consumo em geral, alimenticios, presta¢do de
servigos populares e manifestagdes culturais, localizado junto as ruas Bardo de Capivari

¢ Antonio de Mattos, no distrito de Avelar, municipio de Paty do Alferes.

1.2.1. O Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes contard com 07(sete) mddulos
comerciais em piso térreo e 02 (dois) banheiros na drea comum, conforme planta

anexada a este termo de Referéncia, sendo:

a) 01 modulo com area de 60,76m? (sessenta metros e setenta e seis centimetros
quadrados) com banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais (PNE)
com drea de 5,25m* (cinco metros e vinte ¢ cinco centimetros quadrados), ¢ area

destinada a cozinha com 7,22m? (sete metros e vinte e dois centimetros quadrados);

b) 01 modulo com area de 76,15m? (setenta e seis metros e quinze centimetros
quadrados) com banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais (PNE)
com area de 5,30m? (cinco metros e trinta centimetros quadrados), e area destinada a

cozinha com 7,22m? (sete metros e vinte e dois centimetros quadrados);

¢) 01 modulo destinado a loja comercial com area construida de 28,10m? (vinte ¢ oito

metros ¢ dez centimetros quadrados);

d) 02 médulos destinados a loja comercial com drea construida de 27,85m? (vinte e sete

metros e oitenta e cinco centimetros quadrados) cada;
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e) 02 moddulos destinados a loja comercial com area construida de 27,60m? (vinte e sete
metros e sessenta centimetros quadrados) cada, sendo 01 dos médulos de uso exclusivo

da Prefeitura de Paty do Alferes;

f) 02 banheiros de uso comum com area construida de 8,85m? (oito metros e oitenta e

cinco centimetros quadrados) cada.

1.2.2. A concessdo da administragdo e uso remunerado do Centro Comercial Aloysio
Ferreira Gomes se dara em lote Unico, possibilitando ao Municipio maior controle e
administragdo, junto a um unico Gestor, quanto a qualidade de servigos e produtos

ofertados, redugdo dos riscos de inadimpléncia ¢ manutengdo do espago de maneira

integral.

2.1.  Vigéncia Contratual (arts. 105 a 114 da Lei 14.133/21)
A Concessdo de Uso do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes se realizara por um

periodo de 05(cinco) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo caso seja de
interesse da administragdo publica, a partir da data de assinatura do TERMO DE
ENTREGA DE BEM PUBLICO por parte do Municipio, e se encerrard com a
formalizagdo do respectivo TERMO DE DEVOLUCAO DE BEM PUBLICO.

2.2.  Previsdo de Reajuste (art. 92, § 3° da Lei 14.133/21)
a) O Contrato s6 podera ser reajustado apds 12(doze) meses contados da assinatura do

Contrato;

b) Os pregos contratuais poderdo ser reajustados com periodicidade anual, ou seja, apds
o transcurso de 12 (doze) meses;

c) Os pregos contratuais poderdo ser reajustados de acordo com o indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou qualquer outro que venha ser determinado

para reajuste de contratos de locagao.
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3.1.  Interesse publico
O Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes serd um equipamento varejista, com
atividades de comércio de artigos de consumo em geral, alimenticios, prestacdo de
servicos e manifestagdes culturais, com apelo turistico e econdmico, localizado no
distrito de Avelar, em Paty do Alferes/RJ.

Sua construcdo e a formagdo das atividades a serem desenvolvidas estdo ligadas ao
desenvolvimento socioecondmico do municipio de Paty do Alferes, mesclando em um
mesmo espago gastronomia, cultura e espago para compras e prestagdo de servigos de
interesse publico.

O Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes podera contar com estabelecimentos
comerciais, servi¢os de interesse publico, ¢ se tornard um dos principais pontos de
comércio do distrito de Avelar, atraindo competitividade economica, ¢ fomentando a

criacdo de novos postos de trabalho, além de atividades para visitantes.

3.2.  Justificativa:

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo primordial estabelecer as diretrizes
basicas para a Concessio de Uso Remunerado, bem como a gestdo, operagdao e
manutencio do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes, otimizando as condi¢des de
trabalho tanto para os futuros locatdrios quanto para todo o universo dos usudrios do
equipamento, possibilitando a melhoria do fluxo de mercadorias e pessoas.

O projeto de uso do espago devera ser aliado a uma nova forma de gestdo, valorizando a
utilizagdo de profissionais treinados e tendo a capacidade de manter a sinergia entre a
comunidade de comerciantes, a estrutura € os recursos existentes e os interesses do
Municipio, que busca novas relagdes envolvendo o setor publico e o privado em prol do
fortalecimento das atividades econdmica, turistica e cultural.

O distrito de Avelar é reconhecido por sua vocagdo para as atividades agricolas e
industriais, com concentragio de produgdo de tomate, maracuja, dentre outros
alimentos, ¢ por possuir uma das principais industrias do municipio, no ramo téxtil. O

distrito atualmente recebe investimentos para a constru¢do de um polo industrial, que
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permitird a criagdo de novos postos de trabalho, resultando em crescimento de renda e
geragdo de empregos locais.

O turismo, reconhecida atividade econdmica no municipio, também ¢ uma das
atividades importantes no distrito: Avelar recebe a maior festa do interior do Estado do
Rio de Janeiro, a Festa do Tomate, que atrai mais de 40 mil visitantes anualmente. Além
disso, devido a vocagdo para o turismo rural, as atividades de agroturismo tém sido
expandidas no distrito, gerando fluxo de turistas que buscam a experiéncia rural.

A criagdo de um Centro Comercial visa, entdo, atender as necessidades de municipes e

visitantes, no que tange a servigos de comércio, gastronomia e atividades correlatas.

4.1. studo Técnico Preliminar (Conforme elementos constantes no art. 18, § 1°

Lei 14.133/21).

A Concessionaria ficara responsavel pela gestdao, operagao e manutencdo do espago
destinado ao Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes, observando as diretrizes para
seu funcionamento, e a legislagdo vigente aplicavel.

5.1.1 Diretrizes para manutencio, conservac¢io e seguran¢a do Centro Comercial
Aloysio Ferreira Gomes:

a) A Concessionaria devera providenciar as adequagdes do local, mediante a
realizagdo de obra, ou a inclusdo de equipamentos e/ou mobilidrios necessarios a
execucdo de sua atividade, carecendo, todavia, de prévia e expressa autorizagdo da
Concedente;

b) A Concessionaria devera se responsabilizar pela limpeza rotineira em todo
espago destinado a drea comum e de circulagdo do Centro Comercial Aloysio Ferreira

Gomes;



PMPA * FI
PROCESSON.__6ffa Y |

Prefeitura de Paty do Alferes—RJ Uik CA
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Tecnologia e Inovagdo

SEDETI

c) A Concessionaria devera informar a Concedente sobre qualquer necessidade de
realiza¢do de intervengdo estrutural, bem como qualquer intercorréncia que demande
manutencdo corretiva;

d) A Concessionaria podera realizar benfeitorias necessarias para uma melhor
adequacdo do espago fisico, de forma a propiciar funcionalidade e conforto aos
visitantes ¢ funcionarios desde que com aprovacdo da Concedente, mediante projeto
previamente apresentado;

e) E de responsabilidade da Concessionaria o pagamento das contas de energia
elétrica e agua, referente ao uso comum do espago do Centro Comercial Aloysio
Ferreira Gomes, assim como as despesas com telefone/internet, quando houver, dentre
outras tarifas e tributos devidos em razao do uso do bem publico;

f) Fica a Concessiondaria sujeita a arcar com a dedetizagéo, desratizagdo, limpeza e
conservagdo do espago de area comum do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes;

Q) A Concessionaria sera responsavel por instalar equipamentos de prevengdo e
prote¢do contra incéndio, se necessario, em conformidade com as normas pertinentes as
atividades a serem praticadas no local, em especial aquelas do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado do Rio de Janeiro;

h) A Concessionaria devera zelar pela prevengao de agravos fisicos, patrimoniais e
operacionais adotando medidas que previnam danos a terceiros, a integridade fisica das
pessoas, perda ou interrupgao dos servigos;

1) A Concessionaria devera elaborar ¢ adotar plano de prevengdo de acidentes,
plano de contingéncia operacional, manual de manuseio e manutengéo;

i) A Concessionaria deverd manter as suas expensas todos os itens recebidos na
entrega do bem publico, responsabilizando-se pelo uso, guarda, preservagao,

manutengdo preventiva e corretiva.

5.1.2 Diretrizes para operacao e locagio do Centro Comercial Aloysio Ferreira

Gomes:

a) A Concessiondria tera o direito de explorar comercialmente todas as lojas/modulos

do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes;
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b) A Concessionaria podera locar individualmente cada modulo/loja do Centro
Comercial Aloysio Ferreira Gomes;

¢) A Concessionaria devera em até em 30 (trinta) dias a contar da assinatura do Termo
de Concessdo, apresentar & Concedente, para ser vistado e aprovado, o regulamento
interno para funcionamento do Centro Comercial;

d) A Concessionaria sera responsavel pela limpeza, manutengdo e funcionamento dos
sanitarios instalados, suprindo-os com todos os itens necessarios ao pronto
funcionamento, tais como, papel higiénico, papel toalha, sabonete, iluminacdo, bem
como reparos para 0 bom funcionamento de todas as instalagdes;

e) A Concessiondria sera responséavel pela limpeza e manuten¢do de toda drea comum
do Centro Comercial, suprindo os espagos com todos os itens necessarios para seu
funcionamento;

f) Os equipamentos necessarios ao funcionamento dos sanitarios ¢ area comum,
conforme relacionados no item anterior serdo de responsabilidade da Concessiondria;

g) Todos os alimentos e bebidas a serem comercializados nos estabelecimentos
localizados no Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes deverdo observar todas as
normas de satde e acondicionamento, sendo que os mesmos estao sujeitos a fiscalizacdo
da Vigilancia Sanitaria de Saude;

h) A Concessiondria devera comunicar a Prefeitura todas as adequagdes, cujos projetos
deverdo ser previamente apreciados e aprovados, por escrito, pela Prefeitura Municipal
de Paty do Alferes;

i) A Concessionaria devera ter, ao longo de todo o periodo de Concessdo, um quadro de
prepostos ou empregados capacitados para executar as atividades necessarias ao
cumprimento do objeto, adotando as melhores praticas de mercado, com o objetivo de
atingir exceléncia nos servigos que serdo prestados no Centro Comercial Aloysio
Ferreira Gomes;

j) A Concessiondria devera responsabilizar-se pelos 6nus e obrigagdes correspondentes
as legislagdes tributéria, securitaria, sanitdria, ambiental e trabalhista de seus
funciondrios, inclusive decorrentes de acordos, dissidios e convengdes coletivas, €

obrigag¢des previdenciarias, que correrdo por sua exclusiva conta;

SEDETI
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k) Nas relagdes firmadas com os Locatarios, a Concessiondria devera observar e exigir o
cumprimento das obrigagdes correspondentes as legislagdes tributdria, securitéria,
sanitiria, ambiental e trabalhista, inclusive decorrentes de acordos, dissidios e
convengdes coletivas, e obrigacdes previdenciarias;

1) A Concessiondria devera obter por sua conta e Onus, as licengas, alvaras,
autorizagdes, etc., que por ventura venham ser exigidas por Orgdos Publicos ou
Entidades competentes;

m) E dever da Concessionaria cumprir rigorosamente as normas de Engenharia de
Seguranga ¢ Medicina do Trabalho, de acordo com a legislagdo vigente, ¢ sempre
visando a prevengao de acidentes no trabalho;

n) A Concessionaria podera instituir condominio a fim de estabelecer diretrizes e regras
para o funcionamento do Centro Comercial, ¢ poderd ainda cobrar taxa administrativa
de condominio a fim de subsidiar as despesas de manutengdo das areas comuns do
Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes:

0) A cobranca de taxa de condominio ndo podera ultrapassar o valor de R$6,00 (seis
reais) por metro quadrado;

p) A Concessiondria devera indicar um ou mais profissionais, dentro de seu quadro de
prepostos ou empregados, para realizar a interlocugdo com o Municipio durante o
periodo contratual, tendo esse(s) procuragao para exercer todas as atividades de gestdo
junto ao Municipio;

q) A gestdo do condominio do Centro Comercial podera sera feita com base em um
Regulamento de Condominio, o qual deverd ser elaborado pela Concessionaria em
conjunto com os Locatérios e enviado uma copia a0 Municipio;

r) A Concessionaria devera obrigatoriamente exigir de seus locatarios a apresentagdo de
projeto arquitetdnico de utilizagdo da loja a ser locada para prévia aprovacdo da
Concessiondria junto a Administragdo Publica antes do inicio da ocupag¢do do espago,
com o intuito de garantir as regras e critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia;
s) A Concessionaria ¢ obrigada a permitir o acesso da Administracdo Publica as
instalagdes ocupadas, para verificagdes e fiscalizacdo;

t) A Concessiondria podera instalar seu escritério em local externo ao Centro Comercial

SEDETI
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Aloysio Ferreira Gomes, devendo, neste caso, manter escritério em enderego fixo no
municipio de Paty do Alferes, para receber as demandas dos Locatdrios e usudrios do
Centro Comercial e realizar seu correto encaminhamento ao setor responsavel da
Concessionaria e/ou a Concedente, conforme o caso;

u) As benfeitorias que vierem a ser realizadas pela Concessiondria, inclusive as de
utilidade e as voluntarias, deverdo ser previamente autorizadas pela Concedente, nao
ensejando qualquer tipo de indenizagdo por parte do Municipio, ao término do Contrato;
v) Fica a Concessionaria obrigada a cobrar o valor do aluguel referente a cada loja
conforme tabela de avaliagdo imobiliaria disposta no ANEXO II, podendo a mesma
trabalhar com uma margem de variagdo do valor de até 20% (vinte porcento) a menos
ou até 5% (cinco porcento) a mais dos valores referenciais apresentados na tabela do
anexo II;

w) A Concessionaria devera, na primeira locagdo de cada imével, praticar como valor
maximo de aluguel o estabelecido conforme tabela disposta no Anexo II podendo, caso
queira, aplicar somente a margem de desconto disposta na alinea “v™’;

x) Em caso de vacancia da loja por mais de 04 (quatro) meses ¢ apds a comprovagao de
tentativas de locacdo do espago por parte da Concessiondria dentro dos requisitos
obrigatorios deste Termo, a mesma podera propor novo tipo de atividade econdmica a
ser explorada na loja vaga, desde que mediante aprovagdo prévia da Concedente;

y) Ficara a cargo da Concessionaria optar pela instalagdo de sistemas de geradores de
energia ou similares, desde que o projeto de instalagdo seja aprovado pelo poder
Concedente (PMPA);

z) A Concessiondria devera informar a todos os locatarios que os mesmos deverdo
obrigatoriamente participar de capacitagdes ofertadas pelo poder Concedente voltadas
para o segmento de desenvolvimento econdmico, turistico e cultural, no minimo 02
(duas) vezes ao ano, para que se garanta, dessa forma, a qualidade do servigo ¢ o
atendimento aos municipes e visitantes, ou indicar um funcionario de sua empresa para
tal acdo;

aa) A Concessionéria ndo poderéa ceder, transferir ou emprestar a terceiros a concessdo

de uso que lhe for outorgada.
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bb) Nos casos omissos, a Concessionaria deverd solicitar orientagdo do Municipio
(poder Concedente), aguardando a diretriz do mesmo.

5.1.3 Diretrizes para exploracio e regulamento do Centro Comercial Aloysio
Ferreira Gomes:

a) A exploragdo comercial do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes devera prever
a diversificagdo de atividades quando na locagdo dos modulos/lojas;

b) Serdo vedadas as seguintes atividades: borracheiro, quitanda, casa de animais e
ragdes, fogos de qualquer natureza, comércio de artigos religiosos, comércio de
produtos combustiveis, toxicos, corrosivos, explosivos ou inflamaveis, comércio de
produtos que possam causar polui¢do ao meio ambiente pelo odor, ruido, ou fumaga,
oficinas de consertos de veiculos, comércio de ferro velho de pecas de qualquer
natureza, compra ¢ venda de veiculos novos e/ou usados e compra e venda de residuos
solidos, bem como atividades politico-partidarias e quaisquer atividades ilicitas;

¢) Dentro das atividades comerciais a serem exploradas no Centro Comercial, a
Concessionaria devera destinar 02 modulos (02 lojas) cujas entradas se deem pela rua
Bardo de Capivari para atividade comercial relacionada ao polo téxtil de Paty do
Alferes, no intuito de fomentar o desenvolvimento desta atividade na regido;

d) Na auséncia de interesse comercial do segmento téxtil, em até 120 (cento e vinte)
dias da vacancia da loja, podera a Concessionaria explorar outras atividades comerciais,
desde que apresentada prévia proposta e com a anuéncia, por escrito, da Administra¢do
Publica;

e) Ao término de contrato de locagdo das lojas comerciais voltadas para o segmento
téxtil, a Concessiondria devera realizar busca ativa para manter exploragdo comercial
voltada para o segmento téxtil;

f) Os mddulos/lojas que possuem cozinha poderfo exercer atividades voltadas para
gastronomia;

g) As lojas que possuem cozinha deverdo possuir apenas equipamentos elétricos, ndo
sendo permitida a utiliza¢do e instalagdo de equipamentos a gés;

h) E de responsabilidade da Concessionaria o pagamento das contas de 4agua

quantificada nos medidores instalados junto ao Centro Comercial, dentro do prazo de

SEDETI
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validade dos mesmos, devendo a Concessiondria prever em condominio o rateio da
despesa entre os locatarios;

i) E de responsabilidade da Concessionaria, bem como de seus locatarios o pagamento
das contas de energia elétrica, quantificado nos medidores instalados junto as areas
ocupadas, dentro do prazo de validade dos mesmos, assim como as de telefone/internet,
quando houver, dentre outras tarifas e tributos devidos em razao do uso do bem publico
ou exploracdo da atividade econdmica;

j) A Concessiondria devera estabelecer horario de funcionamento do Centro Comercial
Aloysio Ferreira Gomes levando em consideragdo a natureza das atividades comerciais,
estipulando hordrio minimo e maximo de funcionamento das lojas;

k) As areas comuns e banheiros do Centro Comercial deverdo funcionar desde o
primeiro até o ultimo horério de funcionamento das lojas, com exce¢do das lojas que
possuirem banheiro préprio para uso do publico;

1) Durante todo o horario de funcionamento do Centro Comercial, a Concessiondria
devera prever equipe de limpeza de banheiros e dreas comuns;

m) Cabera a Concessionaria prever a vigilancia do Centro Comercial Aloysio Ferreira

Gomes, empenhando recursos e esforgos para tal;

5.1.  Garantia e/ou assisténcia técnica (art. 40, § 1°, III)
Resposta: Nao se aplica

5.2.  Garantia de Execugdo do Contrato (modalidade prevista pelo § 1°, art. 96 da Lei
n.° 14.133/21)
Resposta: Nao se aplica

Ys
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6.1.  Qualificagdo Técnica (conforme art. 67, Lei 14.133/2021)
6.1.1. Registro ativo no Conselho de Classe — CRECI/JURIDICO
6.1.2. A Concessionaria deverd manter escritério para administragdo permanente em

endere¢o no municipio de Paty do Alferes, comprovadamente;

6.2 Vistoria Prévia (observado os §§§ 2°, 3° e 4° do art. 63, Lei 14.133/2021)

12
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a) A licitante deverda agendar, com prévia antecedéncia de no minimo uma semana, por
meio do enderego eletronico desenvolvimento@patydoalferes.rj.gov.br , visita prévia
para inspecionar as condi¢des do local de execugdo do servigo;

b) A visita devera se dar dentro do horario de funcionamento da SEDETI - Secretaria de
Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Inovacdo a saber: segunda a sexta-feira, das
09 horas as 17 horas (exceto feriados), com acompanhamento de um representante
indicado pela Secretaria, e deve ser realizada até a data limite do dia anterior ao da
licitacio, de modo a obter, para sua propria utilizagdo e por sua exclusiva
responsabilidade, toda informagdao necessaria a elaboragdo da proposta, sendo
recomendada a juntada do Termo de Vistoria emitida pela Concedente nos autos do
processo licitatorio;

d) Caso a visita ndo seja realizada, a empresa proponente torna-se responsavel por todos
os 6nus que vierem a ocorrer pelo ndo conhecimento prévio do local onde se dara a

execucdo dos servigos, assinando Declaragdo de conhecimento pleno das condigdes e

peculiaridades da contratagao;

71,

contados da assinatura do Termo de Concessao de Uso;

O prazo de entrega dos bens/ de execugdo dos servigos € de 15 (quinze) dias,

2. O inicio das atividades comerciais devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco)

dias da assinatura do Termo de Entrega do Bem Publico;

7.3. A Concessiondria, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a assinatura do respectivo
Termo de Concessdio de Uso, providenciard todos os alvards necessdrios ao
funcionamento do estabelecimento, que sdo de sua responsabilidade exclusiva, e
afixara, em local visivel da area da Concessdo, placa indicativa ¢ demais documentos

exigidos por lei;

SEDETI
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7.3. O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo excluird a
responsabilidade da contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugdo do

contrato (conforme art. 140, § 2°);

7.4. Findo o Termo de Concessdo de Uso, a Concessionaria devera restituir o
espaco, incluindo os equipamentos e o mobiliario a ela disponibilizados (se houver), em
perfeito estado de conservacdo e wuso, ressalvado o desgaste natural,
responsabilizando-se pelo reparo, conserto ou substituigdo de quaisquer bens ou
equipamentos que se mostrem avariados, danificados ou, de qualquer forma, improprios

ao uso normal que deles se espera;

8.1. O contrato devera ser executado

clausulas avencadas nos termos do instrumento convocatorio, do Termo de Referéncia,
da legislagdo vigente, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecu¢do

total ou parcial, conforme art. 115, Lei 14.133/2021.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila, conforme § 5° do art. 115, da Lei

14.133/2021.
8.3. A execugdo do contrato devera produzir seus efeitos:

8.3.1. Geréncia e administragdo do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes;
8.3.2. Diversificagdo da oferta dos produtos comercializados:

8.3.3. Difusdo da identidade turistica, cultural e gastronomica de Paty do Alferes.
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9.1. Nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021, sdo designados representantes
da Administra¢do para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens/servigos, anotando
em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugio e determinando o

que for necessario a regularizagao de faltas ou defeitos observados.

9.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, pelos danos causados diretamente a
administragdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, de conformidade com o

art. 120 da Lei n® 14.133, de 2021.

9.3.  Ficam indicados como futuro fiscal (ou comissdo de fiscalizagdo, se for o caso)

e futuro gestor do contrato, os seguintes servidores (se for o caso):

Fiscal do futuro contrato: Abilio de Sousa Teixeira Junior. Cargo: Auxiliar de

Servigos Gerais. CPF:14814192770.

Fiscal do futuro contrato: Bruno Hatzfeld Mattos. Cargo: Agente
Administrativo. CPF: 11811530770

Gestor do futuro Contrato: Bruno Hatzfeld Mattos/ Cargo Agente Administrativo

(Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Inovagdo). CPF:

11811530770.

10.1. O pagamento mensal devera ser realizado até o 5°(quinto) dia atil do més
subsequente ao vencido, diretamente a Concedente, através de Documento de
Arrecadagdo Municipal (DAM), a ser retirado junto ao Departamento de Fiscalizagdo

Tributaria;
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10.2. Fica a Concessionaria obrigada a repassar mensalmente ao poder Concedente o

valor minimo de 20% (vinte por cento) referente ao valor total dos aluguéis arrecadados,

conforme valores previstos no Anexo II deste Termo.

11.1. Trata-se de instalagio de Pessoa Juridica para gestdo o amitrac;ﬁo do Centro
Comercial Aloysio Ferreira Gomes, do municipio de Paty do Alferes, por meio de
Concessdo de uso remunerado;

11.2. O espago a ser concedido caracteriza-se como imével do municipio, e os
servicos a serem prestados sdo considerados comuns, e possuem carater continuado e
sem fornecimento de mio de obra em regime de dedicagao exclusiva, cabendo, para
operacionalizar a Concessdo de uso, a licitagdo, na modalidade pregdo, em sua forma
eletronica, destinada a buscar a proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica

para ocupagdo do espago pertencente ao patrimdnio publico, a ser permitido ao

vencedor da disputa, para que este explore com fins econdmicos, culturais e turisticos;

Nao se aplica.

Nao se aplica

Naio ha disposigdes gerais

1. Compde como Anexos a este TR os seguintes documentos:

=
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ANEXO I - Planta Baixa do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes

ANEXO II- Avaliagdo imobilidria das lojas do Centro Comercial Aloysio Ferreira
Gomes

ANEXO III — Modelo de Atestado de Visita Técnica

ANEXO IV — Matriz de Risco
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ANEXO I — Planta Baixa do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes
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RUBRICA Mat. N.*

ANEXO II- Tabela da Avaliacio imobiliaria das lojas do Centro Comercial Aloysio
Ferreira Gomes

MODULO AREA TOTAL AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE VALOR LOCATIVO
Loja extremidade 01 | 73,28 m? R$1.210,00
Loja extremidade 02 | 88,62 m* R$1.460,00 -
Loja 03 28,10 m? R$580.,00
Loja 04 27,85 m? R$575,00
Loja 05 27.85 m? R$575.00  —
Loja 06 27.60 m? R$570.00
Loja 07 27.60 m? R$570,00
TOTAL: R$5.540,00
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ANEXO IIT — Modelo de Atestado de Visita Técnica
MODELO DE ATESTADO DE VISITA TECNICA

ATESTO para os devidos fins, que o Sr(*)

2

profissional da Empresa Licitante , portador(a) da Carteira de

Identidade n° e do CPF n° , visitou e vistoriou as areas €

os locais destinados a instalagdo do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes, onde
serdo executados os servigos, objeto da Concessdo de Uso Remunerado, juntamente
com representante da Administragdo Publica do Municipio de Paty do Alferes, lotado na

Secretaria , tendo tomado conhecimento de todas as informagdes,

peculiaridades e condigdes para cumprimento das obrigagdes contratuais referentes a

execugdo do objeto desta licitacdo.

Local e data,

(nome e n° da identidade do proponente licitante (responsavel legal)

(nome ¢ n° da identidade do representante do municipio de Paty do Alferes)
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Anexo IV — Anélise de Risco
ANALISE DE RISCO

Concessio de Uso Remunerado do Centro Comercial Aloysio Ferreira Gomes

1- RISCOS - FASE DE PLANEJAMENTO

Nao aprovagado do Estudo Técnico ou do Termo de Referéncia.

Atraso no processo de contratagdo ou do Certame

Licitatério

Instruir o Estudo Técnico € o Termo de Referéncia em estrita Equipe de
aderéncia as disposi¢des dos normativos aplicados a Planejamento da
contratag@o. Contratagao

) : Equipe e
Exposi¢do do arcabougo legal em que a contratagao esteja )
Planejamento da

descrita de forma clara e objetiva. 3
Contratacao

Dolores

Secretéria

2- RISCOS - FASE DE LICITACAO ¥
M

Deficiéncias do ato convocatorio; critérios de julgamento,

prazos e sangdes, entre outros.

Atraso do Certame Licitatorio

Capacitacdo dos serv1dorsenvlv1dos Equipe de Licitagdo

Susﬁo do Certame Licitatorio Equipe de Licitacao
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Descumprimento das diretrizes da prestagao do servigo

Comprometimento na qualidade dos servigos ofertados

no local.

Capacitagdo de servidores quanto ao conhecimento dos

termos contratuais. Fiscal técnico e

administrativo, Gestor

Fiscalizacdo continua
$ do Contrato

Estabelecer modelos e rotinas de acompanhamento contratual

Responsabilizagdo da fiscalizagao contratual. Fiscal técnico e

administrativo,

Descumprimento das obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e

com FGTS da Contratada.

Responsabiliza¢do subsidiaria da Administracdo

Previsdo expressa no termo de contrato. Fiscal técnico e

Conhecimento dos termos contratuais. Conhecimentos das administrativo

responsabilidades dos fiscais.

Conferéncia rotineira do cumprimento das obrigag¢des Fiscal técnico e

trabalhistas, previdenciarias e FGTS da Contratada. administrativo.
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