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PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO TERMO DE CONCESSAO DA
ADMINISTRACAO E USO REMUNERADO N° 016/2023
CASARIO DO ALFERES

Pelo presente Termo, MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES, aqui
representado pelo Prefeito Municipal EURICO PINHEIRO BERNARDES
NETO e JAQUELINE APARECIDA CARIUS D’OLIVEIRA LTDA, aqui
representada por JAQUELINE APARECIDA CARIUS D’OLIVEIRA,
devidamente qualificados no processo administrativo n°® 8344/2023 e no
Termo de Concessdo da Administracdo e Uso Remunerado n°
016/2023, constante de fls. 371-378 do referido processo, ajustam e
assinam o PRIMEIRO TERMO ADITIVO que sera regido pelas
clausulas, condi¢des e anexo a seguir convencionados:

CLAUSULA PRIMEIRA

As partes, de comum acordo, com base na vistoria realizada no
CASARIO DO ALFERES mediante o Termo de Concessdo da
Administracdo e Uso Remunerado n°® 016/2023, ajustam regras e
condicées complementares para a melhor operacionalizacdo do
equipamento publico.

CLAUSULA SEGUNDA

As regras e condigdes complementares sdo as constantes do Anexo
Unico do presente Termo que ficam fazendo parte integrante do Termo
original para todos os fins de direito.

CLAUSULA TERCEIRA

O Termo Aditivo entra em vigor na data de sua assinatura e publicacdo
no Diario Oficial do Municipio de Paty do Alferes podendo, a qualquer
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tempo ser ajustado pelas partes nos limites da legislacdo em vigor
aplicavel a espécie.

E, por estarem justas e acertadas as partes assinam o presente Termo
em 02 (duas) vias de igual teor e forma para que produzam os devidos e
legais efeitos.

Paty do Alferes, 09 de Setembro de 2024.

MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES

(D~

JAQUELINE APARECIDA CARIUS D’OLIVEIRA LTDA

Jaqueline Aparecida Carius D’Oliveira
Concessionaria
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO TERMO DE CONCESSAO DA
ADMINISTRAGAO E USO REMUNERADO N° 016/2023 — CASARIO
DO ALFERES

PP & 55 S

ANEXO UNICO

1 — VALORES A SEREM PRATICADOS EM FACE DA CONSTATACAO IN LOCO
DE ACRESCIMOS QUE DEVEM SER OFERECIDOS RATIFICADOS E
CONVALIDADOS AOS _EVENTUAIS E FUTUROS LOCATARIOS DA
CONCESSIONARIA REFERENTE AS VARANDAS:

Loja 01 — varanda anexa no valor de R$ 300,00 (trezentos reais)
Loja 13 — varanda anexa no valor de R$ 300,00 (trezentos reais)
Loja 15 — varanda anexa no valor de R$ 300,00 (trezentos reais)

a) - Nao havendo concordancia do locatario em efetuar o pagamento do valor

adicional, o espaco sera considerado como de uso comum.

b) -Tal valor nao sera considerado para calculo da taxa de condominio, ficando a

limpeza e manutengéo do espago anexo sob a responsabilidade do locatario.

c) -Em havendo concordancia dos locatarios na garantia de exclusividade para
uso das mesmas havera uma caréncia para pagamento de 06 (seis) meses a
contar do inicio de funcionamento das atividades constantes do contrato de

locagao para inicio do pagamento pelas areas (varandas) anexadas as lojas.

iidadi-

d) — O valor cobrado pelo Condominio n&o podera incidir sobre os valores das

areas adjacentes.
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e) - O valor da taxa nao integrara o valor para computo do percentual devido a

Prefeitura Municipal de Paty do Alferes.

2 - VALORES A SEREM PRATICADOS NAS LOJAS 01, 02, 03, 04 e 05 PARA O
ADICIONAL DA AREA DE USO DO MEZANINO

Em virtude da adequacao das instalagées das lojas referenciadas com mezanino,
posterior ao enquadramento de valores e avaliacées fica definida a taxa adicional de
R$ 300,00 (Trezentos Reais) para tal utilizagdo e manutencdo sendo concedida
uma caréncia de 06 (seis) meses a contar do inicio de funcionamento das atividades

constantes do contrato de locagao para inicio do pagamento.

a) - Tal valor nao podera ser considerado para célculo da taxa de condominio,
ficando a limpeza e manutencao do espacgo anexo sob a responsabilidade do

locatario.

b) - Importante ressaltar no Termo Aditivo que o mezanino sé foi possivel nestas
unidades em virtude de viabilidade técnica o que ndo é possivel nas demais

em face da altura do pé direito.

c) - O valor da taxa néo integrara o valor para computo do percentual devido a

Prefeitura Municipal de Paty do Alferes.

3 - AREAS DE INTERESSE PUBLICO E ATENDIMENTO A POPULACAO —
UTILIDADE PUBLICA — POSTAGEM - CARTORIO

Em se tratando de servigcos de utilidade publica, de suma importancia para o
Municipio de Paty do Alferes bem como para a circulacio de pessoas no Casario do
Alferes, questdo estratégica e imprescindivel para atingir os objetivos do projeto, as
instalagdes dos Correios e do Cartério do Oficio Unico da Comarca de Paty do

Alferes serao isentas do pagamento de condominio.
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O cartério efetuara o pagamento da locacdo e os Correios assinarao com o
Municipio um TPU — Termo de Permissao de Uso Nao Remunerado, por

intermédio de Convénio de Cooperacao.

4 - AJUSTES DO CONTRATO DE LOCACAO ENTRE A CONCESSIONARIA E OS
EVENTUAIS E FUTUROS LOCADORES

Fica autorizada a Concessionaria celebrar o contrato de locacao com os
proprietarios/interessados das lojas fixando trés etapas:

4.1 - CONTRATO DE LOCACAO

FASE | - PACTUACAO DA LOCACAO, GARANTIA DE FIANCA E/OU LOCACAO

Nesta fase o(a) locador(a) pactua com a concessionaria a locacéo da loja exercendo
todos os direitos e deveres no tocante a garantia de fianga e/ou locagao e
autorizagéo para realizar todas as adaptacgdes e instalagbes necessarias. Nesta fase
nao ha cobranca de aluguel, condominio, impostos ou quaisquer taxas de agua e

energia elétrica.

FASE Il — INSTALACAO DA LOGISTICA, EQUIPAMENTOS E AFINS

Nesta fase o(a) locador(a) com autorizagdo da Concessionaria que, por sua vez,
detém autorizagéo da Prefeitura e a anuéncia da Construtora VIX, responsavel pela
obra do Casario do Alferes promove todas as instalacdes e adequacdes da loja e
seus equipamentos para o efetivo funcionamento. Nesta fase ndo ha cobranca de
aluguel, condominio, impostos ou quaisquer taxas, porém podera ocorrer cobranca
proporcional de consumo de agua e energia elétrica a critério da Prefeitura Municipal
de Paty do Alferes.

O horario para as atividades de instalagdo sera das 8:00 as 17:00h devendo o

locatario indicar um responsavel técnico pela Ioja!estabelecimento que
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FASE Ill — INiCIO DAS OPERACOES

Nesta fase, denominada INICIO DAS OPERACOES e mediante TERMO DE
AUTORIZACAO PARA OPERACAO E FUNCIONAMENTO DO CASARIO DO

ALFERES, de todas as lojas, quiosques, container's e demais dependéncias e
espacos, fornecido pela Prefeitura Municipal de Paty do Alferes, mediante
documento administrativo, os locatarios iniciam as operacgdes e o funcionamento das
lojas com a responsabilidade do pagamento de locacao, condominio, impostos bem
como as respectivas taxas de agua, esgoto, luz e afins.

A Concessionaria sé inicia o repasse dos valores cobrados a titulo de aluguel na

Fase Il quando do Termo de Entrega do Bem Publico.

5 - DA UTILIZACAO DA SALA DESTINADA A ADMINISTRACAO

A sala destinada a administracao fica dispensada pela Prefeitura Municipal de Paty
do Alferes que declina de sua utilizagao por forca do Termo de Concessao a fim de
que a concessionaria JAQUELINE APARECIDA CARIUS D’OLIVEIRA possa
exercer as suas atividades em virtude da necessaria presen¢a ao acompanhamento
da administragdo do Casario do Alferes constantes do contrato de concessédo e
atividades afins.

Na referida loja poderdo ser instalados os equipamentos necessarios para tal
administracdo e atendimento interno e externo, prestadores de servigos do Casario
do Alferes e afins, exceto instalar identificacdo externa referente ao espaco
aguardando o prazo de avaliagdo do periodo de operagdo do empreendimento,

respeitadas as especificagdes exigidas por conselho de classe.

6 - POSSIBILIDADE DE INSTALACAO DE UMA UNIDADE TIDA COMO
QUIOSQUE

Fica autorizada a Concessionaria assinar contrato de locagdo com 01 (um)

empreendimento na modalidade de quiosque, ouvida a Secretaria de Planejamento
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diversbes desde que exclusivamente para utilizagdo de ponto de energia elétrica

proibida qualquer instalagéo hidraulica.

7 — READEQUACAO DO PROJETO ARQUITETONICO

O projeto arquitetdnico sofreu alteracdes e em razdo de tal adequacido foram
retirados do projeto original 02 (dois) quiosques medindo cada um 9,00m2. Tal
retirada justifica-se para permitir melhor circulacdo dos frequentadores do Casario

bem como visibilidade de todos.

8 — COMISSAO DE AVALIACAO DA PADRONIZACAO ESTETICA E
COMUNICACAO VISUAL DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Para integrar a leitura estética de todo o centro do Municipio de Paty do Alferes que
conta com o Casario como principal equipamento foi determinada a criacdo de uma
Comissao de Avaliagdo da Padronizacdo Estética e Comunicacdo Visual dos
Equipamentos Urbanos que periodicamente promovera vistoria e avaliagdo de todos
os equipamentos, incluindo principalmente o Casario do Alferes com o objetivo de
analisar toda a padronizacao dos letreiros, avisos, luminosos, aplicacdo de marca e
posicionamento de pegas publicitarias com o objetivo de padronizar a estética com
prerrogativa de aprovar a proposta apresentada pelos interessados bem como

propor adequacao a bem do interesse publico.

9 - READEQUACAO DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E SEGURANCA

O Sistema de Monitoramento e Seguranga foi adequado para corresponder a
logistica do Casario do Alferes dimensionado neste primeiro momento de
funcionamento. Portanto, o Sistema de Seguranga durante 24 (vinte e quatro) horas
sera realizado através de cameras — Sistema CFTV — Circuito Fechado de Televisao

com as garantias de acompanhamento full time com previsdo de acesso remoto,

mas, com a Central disponibilizada na Sala da Administracéo.
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Durante o dia no horario entre 8:00 as 17:00 para facilitar o direcionamento, acesso
e controle presencial dos frequentadores do Casario do Alferes a concessionaria
disponibilizara um zelador assim como disponibilizara no horario de 19:00 as 7:00
um vigilante noturno para acompanhar a movimentagdo de desmobilizacio do
funcionamento dos bares, restaurantes e saida dos frequentadores além da limpeza
manutencao e outras atividades, assegurando assim uma cobertura completa

quanto a seguranga e monitoramento.

10 — ESPACO KIDS PLAY — PARQUE INFANTIL

A concessionaria sera responsavel pela observacio de todas as normas e regras
estabelecidas para o funcionamento do Parque Infantil KIDS PLAY, a partir do

fornecimento de todas as instrucdes pelo fabricante, inclusive quanto a ocupacao.

Sendo assim, em regras basicas deverdao ser observados os seguintes critérios,
além de outros que poderao ser agregados apds a utilizacdo quando do inicio da

operacionalizagao e funcionamento:

1) — Altura maxima permitida para as criancas frequentadoras: 1,50m

2) —ldade maxima permitida para as criancas frequentadoras: 12 anos

3) —E proibido entrar com calcados;

4) — Nao e permitido retornar pelos tobogas e escorregadores;

5) — Criangas menores de 3 anos devem ser supervisionadas por um adulto e
este devera obedecer a regra prevista no item 3:

6) — E proibida a entrada com alimentos e objetos pontiagudos

O horario minimo de funcionamento seréa de quarta-feira a domingo, das 10:00 as
21:00h.

Fica mantida a regra de que a limpeza e manutencao diaria sera de
responsabilidade da concessionaria e, eventual manutencdo dos equipamentos sera
de responsabilidade da Prefeitura durante o periodo da garantia, questao que sera

revisada apos a finalizacao desta.
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11 — DA RESPONSABILIDADE NA ADAPTACAO DAS LOJAS COM RELACAO
AOS EMPREENDIMENTOS - RESPONSABILIDADE

As lojas do CASARIO DO ALFERES séao entregues mediante Termo estabelecido
entre a concessionaria e o locatario ficando certo que tal recebimento é realizado na
configuracdo padrédo do projeto e que as obras adicionais necessarias ao
enquadramento e adaptacao do empreendimento deverdao correr por conta do
locatario principalmente no que se refere as condigbes obrigatérias de protecao e
prevencao contra incéndio, instalagdes hidraulicas e outras necessarias.

Para tanto & obrigatoria a epresentacao do projeto pelo Locatario a fim de que passe
pelo crivo e analise da Prefeitura Municipal de Paty do Alferes o que, somente apés

a autorizacao podera ter inicio tais obras de adequacao e adaptacao.

Paty do Alferes, 09 de Setembro de 2024.

MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES

Prefeito Municipal

JAQUELINE APARECIDA CARIUS D’OLIVEIRA LTDA

o,
Jaqueline Aparecf;;;farius D’Oliveira

Concessionaria
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